IHTIYAC SEBEBIYLE KIRALANANIN TAHLIYESI DAVASI DILEKCESI

... SULH HUKUK MAHKEMESINE

DOSYANO :.../...

DAVACI

VEKILI : Av. Hasim ELMAS

Hiirriyet Mabhallesi Dr. Cemil Bengli Caddesi No:39/1 Kamberoglu Apt,
Kagithane/ISTANBUL

DAVALILAR: 1-) X

2-)Y

KONU . Miivekkilin maliki oldugu "... Mah. ... Sk. No: .../Istanbul” adresinde
mukim tasinmazda kirac1 olarak bulunan davalilarin kiralanan mecurdan ihtiya¢ sebebiyle
kira s6zlesmesinin feshi ve davalilarin tahliyesi talebimizdir.

ACIKLAMALAR:

1. Davalilar miivekkilimizin malik olarak bulundugu “... Mah. ... Sk. No: .../[...
.../ISTANBUL" adresinde kaim konutta, .../.../... baslangig tarihli bir yillik kira s6zlesmesi
ile kiraci olarak bulunmaktadir. (EK.1. Kira S6zlesmesi)

2. S6z konusu kira sézlesmesi, kiralananin eski maliki ... ile davali X arasinda akdedilmis
olup, miivekkil kiralanan taginmazi ... Tapu Mudirligi .../.../... tarih ve ... yevmiye
numarali islemi ile satin almis olup, tapu kaydi ekte sunulmustur. (EK.2. Miivekkilin Malik
oldugunu gosteren tapu senedi)

3. Taginmazi satin alan miivekkil, ... Noterligi .../.../... tarihli ve ... yevmiye numarali
ihtarname keside ederek, davalilara; tasinmazi satin aldigini, halihazirda kirada oturdugunu ve
bu nedenle tasinmaza stirekli ve zorunlu ihtiyaci bulundugunu, tasinmazin tahliye edilmesi
gerektigini ihtar etmistir. (EK.3. ... Noterligi .../.../... tarihli ve ... yevmiye numarali
thtarname ve teblig serhi)

4. Davali miivekkilin yeni malik oldugunu ve 6 aylik siirenin sonunda ¢ikmasini istedigini
Ogrenmis, bunun iizerine davali Y, miivekkile bir ihtarname keside ederek mezkdr tasinmazin
aile konutu oldugunu ve dolayisiyla kira sozlesmesinin tarafi oldugunu miivekkile
bildirmistir. (EK.4. ... Noterliginin .../.../... Tarihli, ... Yevmiye Numarali [htarnamesi)
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5. Ancak durumdan haberdar olan davali, kotii niyetli sekilde konutu terk etmemistir. Bunun
iizerine tarafimizca once .../.../... tarthinde arabulucuya basvurulmus ancak siire¢ olumsuz
sonuglanmistir. (EK.5. Istanbul Arabuluculuk Biirosu .../.../... Tarihli .../... Dosya Numarali
Anlasamama Son Tutanag1)

6. Arabuluculuk siirecinden de sonug¢ alinamamasi iizerine tarafimizca yeniden ihtarname
keside edilmis, kira sdzlesmesinde belirtilen adrese teblig ettirilmek istenilmis ancak taraflar
belirtilen adreste bulunmadiklarindan ve adreste taninmadiklarindan bila donmiistiir. (EK.6.
... Noterliginin .../.../... tarihli ... Yevmiye Numarali Thtarnamesi ve teblig serhi)

7. Bunun {izerine tarafimizca yeniden .../.../... tarihinde arabulucuya basvurulmus, ancak
stire¢ yeniden anlasmama olarak sonuglandigi i¢in eldeki davayr agma zorunlulugu hasil
olmustur. (EK.7. Istanbul Arabuluculuk Biirosu .../.../... tarihli .../.../... dosya numaral
anlagamama son tutanagi)

8. Hal boyleyken miivekkilimizin dava konusu tasinmaza konut gereksinimi nedeniyle
ihtiyac1 vardir ve konutun miivekkil tarafindan kullanilmasi zorunlu, ger¢ek ve samimi
ihtiyaca dayanmaktadir. Miivekkilin dava konusu tasinmaza konut olarak mevcut kosullarda
ve ayni zamanda siirekli olacak sekilde zorunlu olarak ihtiyact vardir nitekim miivekkil, ekte
sundugumuz kira sdzlesmesi uyarinca kendisi dahi kirada oturmaktadir ve davali/ kiracinin
kiralanan1 tahliye etmemesi lizerine yasal siiresi icerisinde igsbu davayi ikame ederek, kira
sOzlesmesinin feshiyle davalinin ihtiya¢c nedeniyle mecurdan tahliyesini talep etme
zorunlulugumuz dogmustur.

9. Kiralanan, miivekkil tarafindan sonradan iktisap edilmis olup miivekkilin mesken ihtiyaci
vardir. Zira miivekkilin kendisi de baska bir yerde kirada oturmakta ve Istanbul smirlari
icerisinde dahi olmak iizere baska bir tasinmazi bulunmamaktadir. Isbu husus dahi tek basina
miivekkilin dava konusu mecura ihtiyacinin zorunlu, gercek ve samimi oldugunu
gostermektedir. Miivekkilin kendisinin de kirada oturmasi ve tahliye tehdidi altinda
bulunmasi nedeniyle, dava konusu taginmazi kullanma zorunlulugunu bulundugundan taraflar
arasindaki kira sdzlesmesinin feshi ile davali kiracinin mecurdan tahliyesine karar verilmesi
gerekmektedir. (EK.8. Miivekkilin kirac1 oldugunu gosterir kira s6zlesmesi)

10. Her ne kadar Tiirk Bor¢lar Kanunu'nda ekonomik olarak daha zayif durumda bulunan
kiracinin korunmasi amaglanmigsa da miivekkilin kendisi tahliye tehdidi altindayken yeniden
kirac1 olarak oturmaya mahkum edilmesi temel hak ve Ozgiirliikklerden biri olan miilkiyet
hakkinin 6ziline zarar vermektedir. Miivekkilin halihazirda kiraci olmasi ve tahliye tehdidinin
yakin olmasi nedeniyle dava konusu mecura gereksinim duydugu bu nedenle mevcut kira
sO0zlesmesinin feshi ve davalinin tahliyesinin gerektigi agiktir.

11. Bu noktada 6nemle belirtmek isteriz ki huzurdaki dava oncelikle TBK 351. Madde
dogrultusunda yeni malikin gereksinimi nedeniyle ikame edilecek, Saymm Mahkeme aksi
kanaatteyse TBK 350. Madde uyarinca malikin gereksinimi sebebiyle tahliye talebinde
bulunulacaktir. Nitekim TBK 351. Madde uyarinca tahliye talebimizin kabul edilmemesi



halinde dahi yukarida detayli sekilde arz ve izah ettigimiz iizere miivekkilin ihtiyaci samimi
ve sabit oldugundan dolay1 davalilarin mecurdan tahliyesine karar verilmesi usul ve yasa
geregidir.

HUKUKI DELILLER . Davali tarafindan sunulacak delillere karsilik delil sunma
hakkimiz sakl1 kalmak kayd ile;

Eski malik ile daval1 arasinda akdedilen kira s6zlesmesi

Tapu kayitlar

Arabuluculuk dosyast

Niifus kayit 6rnekleri

... Noterligi .../.../... tarihli ve ... yevmiye numarali ihtarname
... Noterligi .../.../... tarihli ve ... Yevmiye Numarali Ihtarnamesi
Istanbul Arabuluculuk Biirosu .../.../... Tarihli .../... Dosyasi

... Noterligi .../.../... tarihli ve ... Yevmiye Numarali ihtarnamesi

Istanbul Arabuluculuk Biirosu .../.../... tarihli .../... dosya numarali anlasamama son
tutanagi

Miivekkilin tarafi bulundugu kira sozlesmesi ve tahliye tehdidini gosterir tiim belge ve
yazigmalar

Taraflar arasindaki tiim ihtarname, yazigma, s6zlesme, bilgi ve belgeler
Ucgiincii kurum ve kuruluslardan istenecek her tiirlii bilgi, belge

Tanik (Tanik bilgileri bilahare bildirilecektir)

Kesif, bilirkisi incelemesi, uzman goriisii, yemin

Vergi kayitlari, belediye kayitlart

Elektrik su dogalgaz abonelikleri,

Ikametgah kayitlari

Ikamesi miimkiin her tiir yasal delil.

HUKUKI SEBEPLER : TBK, HMK ve sair ilgili yasal mevzuat.




SONUC VE ISTEM : Fazlaya iligkin haklarimiz sakli olmakla yukarida arz ve izah
edilen sebepler ile Sayin Mahkemece re ’sen tespit olunacak sebeplerle davamizin kabuliine,
kira s6zlesmesinin feshi ile davalilarn ... Mah. ... Sk. No: .../... .../ ISTANBUL adresindeki
mecurdan tahliyesine, vekalet iicreti ve yargilama giderlerinin kars1 tarafa yiikletilmesine

karar verilmesini saygilarimizla vekaleten arz ve talep ederiz. (Tarih)

Davaci Vekili

Av. Hasim ELMAS

SOZLESME HUKUMLERINE AYKIRILIK NEDENIYLE KIRACI TAHLIYE DAVASI

... SULH HUKUK MAHKEMESINE

DAVACI

DAVACI VEKILI : Av. Hasim Elmas

DAVALI

DAVA KONUSU : Sozlesme hiikiimlerine aykirilik nedeniyle tahliye ve .......... TL
tazminat talebidir.

OLAYLAR

1- Davali Kiraci ..., milkiyeti mivekkil Kiralayana ait ve ... ili, ...... ilgesi ... Sokak No: ...
adresinde bulunan dairede .../.../... tarihli G¢ yillik kira sdzlesmesi geregince kiract olarak
oturmakta ve halen aylik ...... [T ) TL kira 6demektedir.

2- Davali Kiraci ...... ile miivekkil ... arasinda yapilan kira sézlesmesinde de belirtildigi
iizere, kiraci, kiralanani gerekli olan ihtimam derecesinde koruyup gozetecek ve kiralananda
bulunan demirbaslara zarar vermeyecektir. Ancak kiraci ..... sézlesme hiikiimlerine aykiri

olarak hareket etmis ve dairenin tiim odalarinin tabaninda bulunan parkelere, banyo
musluklarinin agik kalmasi nedeniyle su tasmis ve tiim dairenin taban dosemesi kullanilmaz
hale gelmistir.

3- Bu durum iizerine miivekkil tarafindan davaliya s6z konusu akde aykirilig1 ortadan kaldirip
dairenin parkelerini tamir ettirmesi icin .../.../...tarihinde ............. Noterligince ihtarname
cekilmis ve buna ragmen davali s6z konusu akde aykiriligr ortadan kaldirip parkeleri tamir
ettirmemigtir. Davalinin daireye vermis oldugu zarar kesif ve bilirkisi raporlariyla da tespit
ettirilecegi lizere tahmini olarak 20.000 TL civarindadir.



4- Bu itibarla kiracinin sozlesme hiikiimlerine aykir1 hareket edip kiralananda gerekli dikkat
ve ihtimami géstermemesi nedeniyle zarara neden oldugundan, akde aykirilik nedeniyle isbu
tahliye ve zarar1 karsilayacak tutarda tazminat davasinin agilmasi zorunlulugu dogmustur.

HUKUKI SEBEPLER : TBK, HMK, TMK ve sair mevzuat hukimleri.

DELILLER . .../.../... tarihli kira sozlesmesi, ...... ....... Noterligince c¢ekilen
............. Tarihli ihtarname, kesif ve bilirkisi raporu, tapu kayitlari, tanik beyani ve
gerektiginde her tiirli hukuki deliller.

CEVAP SURESI

SONUC VE ISTEM: Yukarida sayilan nedenlerle kiracinin soézlesme hiikiimlerine aykiri
davranmasi nedeniyle agilan davamizin kabulii ile davalinin kiraci olarak oturmakta oldugu
yukarda belirtilen adreste bulunan daireyi tahliyesine, kiracinin daireye vermis oldugu zarar
tutar1 olan toplam .......... TL’nin tahsiline ve yargilama giderleri ile vekalet iicretinin davali
tizerinde birakilmasina karar verilmesini dilerim. (Tarih)

Davac1 Vekili

Av. Hasim ELMAS






